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0.- DATOS GENERALES Y CONTENIDO DEL PROYECTO

Hoja resumen de los datos generales:

Fase de proyecto:
Titulo del Proyecto:
Emplazamiento:
Promotor:
Arquitecto:

Usos del edificio o local

Memoria justificativa

Proyecto de Ampliaciéon de Vivienda

Cl Magallanes 13 37187 Miranda de Azan (Salamanca)

Andrés De Las Vecillas Iglesias (DNI 10175110-W)

Miguel Mateos Hernandez (DNI 70898980-P)

Uso principal del edificio o local:

residencial [0 turistico [ transporte [ sanitario
comercial [ industrial [0 espectaculo ] deportivo
oficinas [ religioso [0 agricola [0 educacién
Usos subsidiarios del edificio:
residencial O Garajes [ Locales [J otros: Almacén
N° Plantas Sobre rasante 1 Bajo rasante: 0
Superficies
superficie total suelo s/ rasante 1.501,00 m2 superficie total suelo b/ rasante 0,00 m2
superficie total const. s/ rasante 44,87 m? superficie total const. b/ rasante 0,00 m2
superficie total suelo 1.501,00 m2
superficie total construida 44,87 mz
P.E.M. - PRESUPUESTO
superficie total computable 44,87 m? EJECUCION MATERIAL 26.094,03 €
Estadistica
ampliacién X | rehabilitacién-reforma [1 | vivienda libre [1 | nim. viviendas 1
legalizacion L| demolicién L1 | VP publica L1 | ndm. locales 0
VP privada L | | ndm. plazas garaje 0

Tipo de promocioén: Libre (privada)
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Objeto:

La presente memoria tiene por objeto la justificacion de las prescripciones referidas a la solicitud de usos provisionales
en suelo urbano no consolidado de acuerdo a lo especificado en el Reglamento de Urbanismo de Castilla 'y Ledn.

Segun:

Articulo 313. Licencia de uso provisional en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable.

Para otorgar licencia de uso provisional en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable a los usos citados

en al articulo 47, se aplicara el procedimiento regulado en los articulos 306 y 307 y las siguientes reglas:
a) Tanto en la licencia como en la previa autorizacion de uso debe advertirse su caracter
provisional.
b) La eficacia de la autorizacion y de la licencia quedara supeditada a su constancia en el registro
de la propiedad, con aceptacion expresa por los solicitantes de las condiciones establecidas en
este articulo.
c) Si los usos autorizados resultan incompatibles con la ordenacion detallada, solo podran
mantenerse hasta que se aprueben las determinaciones completas sobre reparcelacion. A partir de
ese momento dichos usos habran de cesar, sin derecho a ninguna indemnizacién, y procedera la
demoalicién de las obras vinculadas a dichos usos. A tal efecto el Ayuntamiento deberéa revocar las
licencias y otras autorizaciones que hubiera otorgado.
d) Asimismo seran aplicables las reglas previstas en la legislacion del Estado en cuanto al
arrendamiento y al derecho de superficie de los terrenos y de las construcciones provisionales que
se levanten en ellos.

Articulo 306. Objeto y competencia.
1. Los actos de uso del suelo sujetos a autorizacién en suelo rastico conforme a los articulos 59 a 65 deben
obtener dicha autorizacién previamente al otorgamiento de licencia urbanistica, salvo si estan previstos y
definidos en un Plan o Proyecto Regional aprobado conforme a la legislacion sobre ordenacion del territorio.
2. La competencia para otorgar la autorizacion de uso excepcional en suelo ristico corresponde:
a) Al Ayuntamiento, en los Municipios con poblacion igual o superior a 20.000 habitantes o que
cuenten con Plan General de Ordenacion Urbana adaptado a la Ley 5/1999, de 8 de abiril, de
Urbanismo de Castilla y Ledn.
b) A la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo, en el resto de los Municipios.

Articulo 307. Procedimiento.
1. La autorizacion de uso excepcional se tramita y resuelve dentro del procedimiento para el otorgamiento
de licencia urbanistica regulado en el articulo 293 y siguientes, si bien respetando las particularidades
sefialadas en los siguientes apartados.
2. Con la solicitud de licencia debe acompafarse la documentacion necesaria para conocer el objeto y
caracteristicas esenciales del uso excepcional, incluyendo al menos:
a) Planos del emplazamiento propuesto, que reflejen la situacion, limites y accesos de la parcela, asi
como las construcciones e instalaciones existentes y propuestas.
b) Memoria en la que conste:
1.° La descripcion del emplazamiento propuesto y en su caso de los usos, construcciones e
instalaciones ya existentes, indicando la superficie de la parcela.
2° La descripcion de las caracteristicas esenciales del uso solicitado y de las
construcciones e instalaciones asociadas.
3.2 Lajustificacion del cumplimiento de las condiciones sefialadas en el articulo siguiente.
3. Una vez completa la documentacién, el Ayuntamiento debe abrir un plazo de informacién publica de
veinte dias, mediante la publicaciéon de anuncios en el «Boletin Oficial de Castilla y Le6én» y en uno de los
diarios de mayor difusidon en la provincia, aplicando las reglas establecidas en el articulo 432. Transcurrido un
mes desde la presentacion de la solicitud sin que el Ayuntamiento haya publicado dichos anuncios, puede
promoverse la informacion publica por iniciativa privada conforme al articulo 433.
4. En los Municipios citados en el articulo 306.2.a), una vez que haya terminado el plazo de informaciéon
publica:
a) A la vista del resultado del tramite de informacion publica, el Ayuntamiento debe resolver de
forma motivada sobre la autorizacion de uso excepcional, otorgandola simplemente o con
condiciones o bien denegandola. La resoluciéon debe notificarse al interesado y a la Comision
Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo.
b) La resolucion puede dictarse de forma conjunta con la correspondiente al otorgamiento de la
licencia, o bien previamente a la misma.
c) Transcurridos tres meses desde la presentacion de la solicitud sin que el Ayuntamiento haya
notificado la resolucidon al interesado, se entiende obtenida por silencio la autorizaciéon de uso
excepcional, sin perjuicio de la interrupcion de dicho plazo en los supuestos previstos en el articulo
296.2.
5. En los Municipios citados en el articulo 306.2.b), una vez que haya terminado el plazo de informacién
publica:
a) A la vista del resultado del tramite de informacion publica, el Ayuntamiento debe emitir informe
sobre las alegaciones recibidas y sobre la propia solicitud, proponiendo su autorizacion simple o con
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condiciones o su denegacion, y remitir el expediente completo a la Comisién Territorial de Medio
Ambiente y Urbanismo antes de un mes desde que finalice la informacién publica.
b) Transcurrido el plazo citado en la letra anterior, el interesado puede dirigirse a la Comisién para
instar la continuacion del procedimiento, presentando al efecto:

1.° Copia de la solicitud y demas documentacion presentada en el Ayuntamiento.

2.° Copia de los anuncios de informacion publica publicados.

3.°2 Certificacion del Secretario del Ayuntamiento sobre las alegaciones presentadas

durante la informacién publica, o en su defecto acreditacion de haber solicitado dicha

certificacion al Ayuntamiento sin haber sido obtenida dentro de un plazo de diez dias.
c) La Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo debe resolver de forma motivada sobre la
autorizacion de uso excepcional, otorgandola simplemente o con condiciones o bien
denegandola. No obstante, si se observan deficiencias de procedimiento debe optarse
previamente entre devolver el expediente al Ayuntamiento para su subsanacion, o bien disponer la
subsanacion directa de dichas deficiencias. La resolucion debe notificarse al interesado y al
Ayuntamiento.
d) Transcurridos dos meses desde la recepcion del expediente completo o en su caso de la
documentacién sefialada en la letra b), sin que la Comisién Territorial de Medio Ambiente y
Urbanismo haya notificado su resolucién al Ayuntamiento y al interesado, se entiende obtenida por
silencio la autorizacion de uso excepcional, sin perjuicio de la interrupcion de dicho plazo en los
supuestos previstos en el articulo 296.2.
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JUSTIFICACION INTERES PUBLICO

Dejar constancia que la ampliaciéon de la vivienda que se pretende
llevar a cabo se encuentra en suelo urbano no consolidado, y que por

lo tanto no supone una degradacion del suelo rustico.

El suelo en el que se encuentra la construccidn que se pretende
ampliar, denominado UNC R1, es un suelo urbano no consolidado en el
que existen determinaciones de ordenacion detallada, las cuales

cumple la construccion existente y la ampliacion propuesta.

La construccidn existente no se trata una construccion aislada, sino de

un grupo de construcciones que conforman “El Guijo”.

El conjunto de construcciones de “El Guijo” suponen una prolongacién
del nucleo de poblacion existente, no conllevando asi la creacién de un

ndcleo nuevo.

La ampliacion que se pretende acometer de la vivienda existente
servirA de residencia para los descendientes del propietario,
permitiendo de este modo favorecer al asentamiento de poblaciéon en
medio rural y fomentando nuevos empadronamientos, hecho

indispensable para asegurar la persistencia de nuestros pueblos.
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1.- MEMORIA DESCRIPTIVA
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1.1 Agentes
Promotor: Andrés De Las Vecillas Iglesias (10175110-W)
Arquitecto: Miguel Mateos Hernandez (DNI 70898980-P)

Colegiado n° 11605 en el Colegio Oficial de Arquitectos de Salamanca.
C/ Regato n° 3, Bajo 37893, Machacén (Salamanca), n® de teléfono:699691567,
e-mail: miguelmateoshernandez@gmail.com
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1.2 Informacién previa

1.2.1.- Encargo, equipo técnico redactor, emplazamiento y fecha:

Por D. Andrés De Las Vecillas Iglesias, con domicilio en C/Magallanes 13 37187 Miranda de Azan (Salamanca), se
encarga a D. Miguel Mateos Hernandez la redaccion la presente Memoria para Ampliacion Vivienda Unifamiliar
Aislada en Miranda de Azan, Salamanca, con el fin de poder acometerse las obras necesarias.

La redaccion de la Memoria se realiza por D. Miguel Mateos Hernandez, arquitecto colegiado n° 11605 del Colegio
Oficial de Arquitectos de Leodn, asi pues con fecha 01 de septiembre de 2018 se inician los trabajos correspondientes.

1.2.2.- Entorno fisico. Datos de la vivienda:

La edificacion de referencia sita en un area de suelo urbano proxima al casco urbano de la localidad, calificada
como UNC R1 por las NUM vigentes de Miranda de Azan. Las caracteristicas principales son las siguientes:

Elementos existentes: en el solar existe una vivienda con 80 m2 destinados a vivienda y 40 m2 a almacén, ademas de un
aparcamiento de 30 m?, ambas construcciones de 1991.

Superficie: La finca tiene una superficie total de 1501 mz2.

Linderos: La parcela tiene forma rectangular, con una longitud de linderos que se refleja en el plano de parcela
adjunto en la documentacion grafica. Linda por sus flancos con parcelas privadas vecinas. Al oeste linda con la Calle
Magallanes desde la que se realiza el acceso a la parcela y al sur con el Camino Aldeanueva.

Topografia: La parcela presenta una topografia con un ligero desnivel que desciende hacia el norte.

1.2.3.- Condicionantes de partida:

Aparte de los condicionantes impuestos por la nhormativa vigente aplicable, no existen priori otros condicionantes de
partida que determinen el disefio y ejecucién de la intervencién de obra nueva que en ningun caso afectara a
terceros.

Referencia Catastral:
4396009TL7249N0001KG

Direccion:
Cl Magallanes 13 37187 Miranda
de Azan (Salamanca).

Uso principal
residencial

Superficie total:
1501 mz2

Superficie construida:
150 m2

Tipo finca:
Parcela construida sin division
horizontal

ARo construccion:
1991

Estado:
Bueno
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

& £ % GOBERNO  MINISTERIO
o DE ESPANA DE HACIEN DA

e =

a &

SECRETARIA DE ESTADD)
DEHACIERDA

DIRECCIGN GENERAL
DELCATASTRD

4396009TL7249N0001KG I

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/1000

LOCALIZACION

| CL MAGALLANES 13

| 37187 MIRANDA DE AZAN [SALAMANCA]

150 PRINGIPAL
Residencial

ARID CONSTRUCCION

1991

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

100,000000

‘SUPERFICIE CONSTRUIDA| q—i

PARCELA CATASTRAL

STUACION
CL MAGALLANES 13

MIRANDA DE AZAN [SALAMANCA]

] IR0 DE FINCA

SUPERFICIE GRAFICA DARCELA [y

APARCAMIENTO

SUPERFICIE CONSTRUIDA i
150 1.501 | | Parcela construida sin division horizontal ‘
CONSTRUCCION
Destina Escalera Flants Puerts Supericie m*
VIVIENDA o0 01 80
ALMACEN o 1] 40
00 o1 30

[=.529,200

s s L .
Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del

*Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.
Jueves | 28 de Junio de 20118

Coordenadas UT.M,. Huso 30 ETRSER
Limite de Marzana
——  Limite de Pamela
———  Limite de Construcciones
- Mobiliano y aceras
—  Limite zona verde
———  Hidmgrafia
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1.2.4.- Normativa urbanistica de aplicacion:

El presente proyecto se somete a la normativa de las NUM de Miranda de Azan.

De conformidad con lo establecido en el art. 1° A.1 del Decreto 462/1971 de 11 de marzo, por el que se dictan hormas
sobre la redaccion de proyectos y la direccion de obras de edificacion, en la redacciéon del presente proyecto de
ejecucion se han observado todas las normas de obligado cumplimiento sobre la construccion, vigentes en la fecha
de presentacion a visado del mismo.

Marco Normativo: Obl Rec
Ley 6/1998, de 13 de Abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones. X O
Ley 38/1999, de 5 de Noviembre, de Ordenacion de la Edificacion. X O
Cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacion. (en lo aplicable) X O
Otras 1 O O
Otras 2 O O
Otras 3 O O

El solar cuenta con los siguientes servicios urbanos existentes:

Acceso: el acceso previsto a la parcela o solar se realiza desde una via publica, y no se encuentra
pavimentado en su frente.

Abastecimiento de agua: el agua potable procede de la red municipal de abastecimiento, y cuenta con
canalizacién para las acometidas previstas situadas en el frente de la parcela o solar.

Saneamiento: de momento no existe red municipal de saneamiento.

Suministro de energia eléctrica: el suministro de electricidad se realiza a partir de la linea de distribucién en
baja tensién que discurre por la via publica a que da frente el solar.

La Normativa Urbanistica vigente en el Municipio y de aplicacién al solar son las NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES
de MIRANDA DE AZAN

El terreno tiene la condicion de SOLAR y de parcela apta para la edificacion conforme al articulo 68 del Decreto
22/2004 del Reglamento de Urbanismo de Castila y Ledn, por ser una parcela de suelo urbano legalmente
conformada y contar con:

a) Acceso por via publica que esté integrada en la malla urbana y transitable por vehiculos automoéviles.

b)

Los siguientes servicios, disponibles a pie de parcela en condiciones de caudal, potencia, intensidad y
accesibilidad adecuadas para servir a las construcciones e instalaciones existentes:
1°. Abastecimiento de agua potable mediante red municipal de distribucién, con una dotacién
minima de 200 litros por habitante y dia.
2°, Suministro de energia eléctrica mediante red de baja tensidn, con una dotaciéon minima de 5 kw por
vivienda.
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Aspectos urbanisticos singulares del proyecto:

El proyecto cumple todo lo dispuesto en las NUM de Miranda de Azan (Salamanca).

El proyecto no contiene infraccion grave y manifiesta de normas relativas a parcelaciones,
uso del suelo, altura, volumen y situacién de las edificaciones y ocupacion permitida de la
superficie de las parcelas. Se trata de una AMPLIACION de una vivienda unifamiliar aislada.

Parametros volumétricos: Condiciones de ocupacion y edificabilidad

planeamiento proyecto
Referencia a Parametro / Valor Parametro / Valor
. NUM
Parcela minima UNC R1 845 m? 1501 m2
Ocupacion NUM
méxf’ N 40 % (600,40 m?) 10 % (165 m2)
Edificabilidad NG Rt 0,25 m2/m? (375,25 m?2) 0,11 m?/m? (165 m?)
NUM
N° plantas UNC R1 2 1 planta
. NUM
Altura max. UNC R1 7,00 m 4,95m
i i NUM No se admiten i
Bajo cubierta UNC R1 No existe
NUM
Retranqueos UNC R1 3m 11,50 m
Fondo NUM No se regula ——--
edificable UNC R1 9
Parametros de uso:
planeamiento proyecto
Referencia a Parametro / Valor Parametro / Valor
Compatibilidad - Uso predominante: . . -
) L NUM . . Vivienda unifamiliar
y localizacién Residencial .
UNC R1 aislada
de los usos

Parametros de composicion: Condiciones de composicion y forma:
El caracter poco definido en el disefio general de los edificios existentes permite no dictar
normas especificas en este terreno.
En el casco consolidado tradicional la pendiente maxima de cubierta sera del 35% y los
materiales, tano en cubierta como en cerramientos deberan estar en consonancia con el
medio ambiente urbano.

1.2.5.- Otras normativas de aplicacion:

En el punto 5 de esta memoria se presenta un listado general con normativa técnica de aplicacién en los proyectos
y en la ejecucion de las obras.

1.2.6.- Documentacion aportada por la Propiedad:

Para la iniciacion de la ejecucion de los trabajos la Propiedad aporta comentarios sobre la situacion actual del solar,

tanto urbanistcamente como constructivamente. Detalla el programa de necesidades y aporta un croquis de la
AMPLIACION de la vivienda.
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Descripcién del proyecto
1.3.1.- Descripcién general:

La parcela donde se proyecta esta intervencion, con una superficie de 1501 m?, presenta una topografia en ligero
desnivel descendiente hacia el norte. En ella se asienta una vivienda y un aparcamiento.

Este proyecto se realiza para la construccion de una nueva vivienda unifamiliar aislada la cual se compone de estar-
comedor-cocina y un bafio que dan complemento a la edificacién preexistente.

1.3.2.- Caracteristicas y situacion de los servicios urbanos existentes o que han de establecerse:

Accesos: Actualmente el acceso se realiza directamente desde la calle publica Magallanes.

Agua: Existe una toma de agua de suministro municipal, con acometida y contador existente a la parcela.
Electricidad: Existe tendido eléctrico de la comparfiia suministradora, con acometida y contador existente a la parcela.

Alcantarillado: existe red de alcantarilado municipal que discurre por la calle, con acometida a la parcela.

1.3.3.-  Servidumbres aparentes:

No existen servidumbres en la parcela.

1.3.4.- Programa de necesidades:

La Propiedad, sobre la base de sus necesidades ha aportado un programa de las mismas y conforme a ellas se ha
desarrollado el presente Proyecto. Como premisa inicial se busca una vivienda claramente estructurada que separe
las zonas publica y privada. Desarrollo en una sola planta, con luces hacia la zona trasera.

1.3.5.- Solucién arquitecténica adoptada:

-Descripcion.

La ampliacion de la vivienda busca la integraciéon con la vivienda rural, siguiendo una composicién similar a la
vivienda tradicional, desarrollado desde una visibn contemporanea y desde la coherencia a las necesidades

generadas por el tipo de vida que en ella se desarrollara.

La génesis del proyecto responde funcional y formalmente al deseo de dotar de independencia a las diferentes zonas
de la vivienda (publica y privada).

La orientacion de la parcela, la topografia, la disposicion de las viviendas en las parcelas vecinas y la interaccion del
viario publico, definen claramente la posicion de la edificacion dentro de la parcela. La vivienda se organiza en un
Unico cuerpo entre crujias.

El uso que se pretende dar es el de Residencia Unifamiliar.

La edificacion proyectada se sitia en la Manzana M5 (43960) del Sector UNC R1 del término municipal de Miranda de
Azan (Salamanca).
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-Superficies.
AMPLIACION CONSTRUCCION S. UTIL S. CONSTRUIDA COMPUTABLE EDIF.
Cocina comedor estar 18,58 25,13 25,13
Dormitorio 10,41 14,08 14,08
Bafio 4,19 5,66 5,66
TOTAL 33,18 44,87 44,87
Superficie util total edificacion 144,87 m2
Superficie const. Total edificacion 1 44,87 m2
Superficie computable edificacién 1 44,87 m2
EDIFICACION uso COMPUTABLE NO COMPUTABLE | SUP. CONSTRUIDA
Ampliacion Edificacion VIV 44,87 0,00 44,87
Edificacion Existente 1 VIV 120,00 0,00 120,00
Edificacion Existente 2 GARAJE 0,00 30,00 30,00
TOTAL 164,87 30,00 194,87
Superficie total parcela : 1501 m2
Superficie const. Total edificaciones :194,87 m?
Superficie computable edificacién : 164,87 m?

1.3.5.1.- Situacion de la edificacion:

La edificacion se asienta en la parcela separada de las construcciones existentes y respetando los arboles existentes.

Los accesos se realizan desde la Calle Magallanes.

1.3.5.2.- Acondicionamiento del terreno:

Se llevara a cabo un desbrozo de la zona.

1.3.5.3.- Tratamiento del suelo:

Se retirar& la primera capa vegetal.

1.3.6.- Uso caracteristico de la edificaciéon. Descripcion de la actividad a desarrollar:

El uso caracteristico y Unico de este proyecto es residencial privado: vivienda unifamiliar aislada.
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1.3.8.- Descripcion general de los parametros que determinen las previsiones técnicas a considerar en el proyecto.
Se entiende como tales, todos aquellos parametros que nos condicionan la eleccién de los concretos sistemas del

edificio. Estos parametros pueden venir determinados por las condiciones del terreno, de las parcelas colindantes,
por los requerimientos del programa funcional, etc.

e A - Descripcion general de los parametros que determinen las previsiones técnicas a considerar en el
proyecto respecto al sistema estructural.

Al Cimentacion:

Derivado del sistema estructural elegido y de las caracteristicas del terreno se
proyecta una cimentaciéon mediante zapatas corridas de hormigén hidréfugo
HA-25/B/20/lla con armadura de acero B-500-S para los muros de fabrica.

Bajo todos los elementos de cimentacion se dispondra una solera de asiento
formada por 10 cm., como minimo, de hormigén de limpieza. Con esta solera
de asiento, ademas de reducir el recubrimiento de la armadura de las
zapatas, conseguimos crear una superficie plana y horizontal de apoyo de las
zapatas y, en suelos permeables, evitar que penetre la lechada del hormigén
estructural en el terreno y queden los aridos de la parte inferior mal recubiertos.

Descripcion del
sistema:

Basandose en los datos estimados y aportados por la propiedad, se ha
tomado una resistencia admisible para el terreno de 1,50 kp/cm2, necesaria
para el célculo de la cimentacion. Esta tension admisible es determinante

Parametros . . . -
para la eleccidn del sistema de cimentacion.

Se localizard un lamina de polietileno en los arranque de los muros de fabrica
para evitar el ascenso de humedad por capilaridad.

Tensibn  admisible  del

terreno 1,50 kg/cm2 (segun estimacion y datos aportados por la propiedad).

A2 Estructura portante:

La estructura portante de la edificacion se resuelve con muro de carga de
bloqgue de termoarcilla de 24 cm, elemento que se completa hacia el interior
con enfoscado de mortero hidréfugo, una camara vertical no ventilada de 2 cm
de espesor y un tabicén de LHD gran formato con aislamiento térmico XPS de
espesor 40 mm y yeso de 15 mm. La hoja de termoarcilla dispondra de zunchos y
cargaderos intermedios de hormigén HA-25/B/20/lla armado con acero B-500 Sy
se rematara en su coronacion mediante un zuncho de hormigén HA-25/B/20/lla
armado con acero B-500 S.

Descripcion del sistema:

Parametros Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el
sistema estructural para la edificacion que nos ocupa son principalmente la
resistencia mecanica y estabilidad, la seguridad, la durabilidad, la economia, la
facilidad constructiva, la modulacién y las posibilidades de mercado.

Las bases de calculo adoptadas y el cumplimiento de las exigencias basicas de
seguridad se ajustan a los documentos basicos del CTE y deméas normativa
aplicable.

A3 Estructura horizontal:

La cubierta inclinada de la edificacion se resuelve completamente con
estructura de madera. Se realizara con vigas de madera laminada (GI24h). Las
vigas de cubierta descansaran también sobre los muros de carga. Sobre este
sistema se colocara tablero sandwich machihembrado (madera - aislamiento —
aglomerado hidr6fugo). Los aleros de la edificacion, continuacion y remate de
este sistema, se realizaran mediante canecillos de madera.

Descripcion del sistema:

Parametros El forjado de cubierta sera inclinado siguiendo determinaciones de la
normativa urbanistica vigente, resolviendo los aleros de la edificacion
mediante vuelo del propio sistema de cubricién.
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B - Descripcion general de los parametros que determinen las previsiones técnicas a considerar en el

proyecto respecto al sistema envolvente.

Conforme al “Apéndice A: Terminologia”, del DB-HE se establecen las siguientes definiciones:

Envolvente edificatoria: Se compone de todos los cerramientos del edificio.

Envolvente térmica: Se compone de los cerramientos del edificio que separan los recintos habitables del ambiente
exterior y las particiones interiores que separan los recintos habitables de los no habitables que a su vez estén en

contacto con el ambiente exterior.

No habitable

Espacios habitables

No habitable

222

No habitable |

Esquema de la envolvente térmica de un edificio (CTE, DB-HE)

1.- Fachadas (M1).
2.- Carpinteria exterior (H).

3.- Cubiertas en contacto con aire exterior (C1).
4.- Cubiertas en contacto con espacios no habitables (C2).

5.- Cubiertas enterradas (T2).
6.- Lucernarios (L).
7.- Suelos apoyados sobre terreno (S1).

B.1 Fachadas (M1)

8.- Suelos en contacto con espacios no habitables (52).

9.- Suelos en contacto con aire exterior (S3).

10.- Medianeras.

11.- Muros en contacto con el terreno (T1).

12.- Muros/paramentos en contacto con espacios no
habitables (M2).

13.- Espacios exteriores a la edificacion.

Descripcion del sistema:

El sistema constructivo que presenta este elemento estd compuesto por un
muro de bloque termoarcilla de 24 cm de espesor que se completa al interior
con un paloteo de mortero hidr6fugo, camara no ventilada de 2 cm de
espesor y un tabicon de LHD de gran formato y aislamiento térmico XPS de
40mm (conductividad térmica 0,031 W/mK). Este elemento (trasdosado) no
hace sino mejorar las caracteristicas del elemento fachada y evitar la
ejecucion de rozas o similares sobre la hoja principal de este paramento
durante la ejecucion de instalaciones que pudieran mermar sus caracteristicas
originales. Todo ello con sus correspondientes acabados interiores y exteriores.

El espesor final del elemento es de 35 cm aproximadamente.

Parametros

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo

El peso propio de los distintos elementos que constituyen las fachadas se
consideran al margen de las sobrecargas de uso, acciones climaticas, etc.

En este caso el elemento fachada forma parte también del sistema estructural
como elementos sustentador (muro de carga), transmitiendo todos los
esfuerzos que reciba a la cimentacién del edificio.

Salubridad: Proteccién contra la humedad

Para la adopciéon de la parte del sistema envolvente correspondiente a la
fachada, se ha tenido en cuenta especialmente la zona pluviométrica en la
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B.2 Carpinteria exterior (H)

Descripcion del sistema:

Parametros

que se ubicara y el grado de exposicion al viento. Para resolver las soluciones
constructivas se tendra en cuenta las caracteristicas del revestimiento exterior
previsto y del grado de impermeabilidad exigido en el CTE.

La soluciéon adoptada garantizara la ausencia de humedades en el interior de
la vivienda, asi como de los desperfectos ocasionados por estas.

Salubridad: Evacuacion de aguas

No procede. Este elemento no participa del sistema de evacuacion de aguas.
Seguridad en caso de incendio

Por tratarse de una edificacién aislada y toda ella dentro del mismo sector de
incendio no se determinan mas prescripciones para evitar la Propagacion
exterior segun en C.T.E. DB S| Seccidn 2. Ya que en este caso la fachada es a
la vez parte del sistema estructural de la edificacion, esta serd& como minimo
REI-30, condicion que cumple sobradamente el sistema constructivo de
fachada proyectado.

Los parametros adoptados suponen la adopcidn de las soluciones
constructivas concretas que garantizan el sobrado cumplimiento de estos
requisitos.

Respecto a la accesibilidad por fachada, pese a tener la edificacion una
altura de evacuacion inferior a 9 m, se cumple con todos los parametros
dimensionales de acceso (ancho minimo, altura minima libra o galibo, etc) y
los necesarios para facilitar el acceso al interior (altura de alfeizar, dimensiones
horizontal y vertical, ausencia de elementos que impidan o dificulten la
accesibilidad al interior del edificio).

Seguridad de utilizacién y accesibilidad

La fachada no cuenta con elementos fijos que sobresalgan de la misma que
estén situados sobre zonas de circulacién a una altura inferior a 2,20 m.
Aislamiento acustico

El aislamiento acustico de célculo de este elemento fachada es superior a
57,00 dB(A). La solucién constructiva elegida cumple las prescripciones de la
normativa aplicable en funcién de los parametros que determinan las
previsiones técnicas. El conjunto de fachada ciega y carpinteria exterior
cumplira lo determinado en la normativa de aplicacion CTE DB-HR.

Limitacion de demanda energética

Se ha tenido en cuenta la ubicacién del edificio en la zona climatica C1. Para
la comprobacion de la limitacién de la demanda energética se tendra en
cuenta ademas la transmitancia media de los muros de cada fachada
(incluyendo en el promedio los puentes térmicos integrados en la fachada
tales como contorno de huecos pilares en fachada), la transmitancia media
de huecos de fachadas para cada orientacion y el factor solar modificado
medio de huecos de fachadas para cada orientacion.

Disefio y otros

Los principales parametros tenidos en cuenta son los correspondientes a la
normativa urbanistica aplicable y a la conservaciéon y mantenimiento de la
edificacion. Dentro de los acabados permitidos estéticamente por la
normativa urbanistica se eligen aquellos que presentan una mejor
conservacion y mas facil mantenimiento.

Este sistema esta formado por carpinteria de PVC, acristalamiento con
camara climalit baja emisividad (4/12/6). La puerta de entrada se realizara en
PVC (puerta acorazada) y sera abatible hacia el interior con eje vertical.

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo

El conjunto de la carpinteria garantizara la resistencia e indeformabilidad
suficiente para resistir la accién del viento y de su propio peso.

Salubridad: Proteccién contra la humedad

Para la adopciéon de la parte del sistema envolvente correspondiente a la
carpinteria exterior, se ha tenido en cuenta especialmente la zona
pluviométrica en la que se ubicara segun lo especificado por el CTE DB-HS. El
conjunto de la carpinteria garantizara la estanqueidad al agua y viento. Las
uniones de carpinterias y cerramientos de fabrica se sellaran con silicona
acrilica.

Salubridad: Evacuaciéon de aguas
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El tipo de carpinteria elegido garantizara la posibiidad de recogida y
evacuacion del agua de condensacién de modo que ésta no produzca
deterioros en el interior.

Seguridad en caso de incendio

La ausencia de edificaciones colindantes o cercanas o de sectores de
incendio independientes dentro de la propia edificaciéon garantizan el
cumplimiento de las prescripciones del CTE DB Sl respecto a propagacion
exterior.

La dimension de la mayoria de los huecos garantiza el acceso de bomberos al
interior.

Seguridad de utilizacién y accesibilidad

Se ha tenido en cuenta las areas de riesgo de impacto en puertas y
ventanales para disponer barreras de proteccion si fueran necesarias. Los
vidrios empleados son laminados para evitar los riesgos producidos por una
rotura del elemento.

Las dimensiones y disefio de las carpinterias cumpliran lo especificado en el
CTE DB SUA1 Pto. 5. La limpieza de los acristalamientos se realizara desde el
exterior. Por tanto no existe riesgo de caidas durante la limpieza de los
acristalamiento exteriores. El tipo de carpinteria elegido garantizara la
posibilidad de reparacién de los vidrios desde el interior, sin riesgo.

Aislamiento acustico

El aislamiento acustico de calculo de este elemento es de 30 dB(A). El
conjunto de fachada ciega y huecos con carpinteria garantizara un
coeficiente de aislamiento acustica mayor o igual al determinado segun las
prescripciones de la normativa aplicable CTE DB-HR.

Limitacion de demanda energética

Se ha tenido en cuenta la ubicacion del edificio en la zona climatica C1. Para
la comprobacion de la limitacién de la demanda energética se tendra en
cuenta ademas la transmitancia media del conjunto de la carpinteria (perfiles
y vidrio), que garantizara un coeficiente de transmision térmica menor o igual
a5 kcal/h. m2 °C.

Disefio y otros

El disefio de los huecos (dimensiones y aperturas) ha sido realizado teniendo
en cuenta las prescripciones impuestas por la propiedad sobre iluminacion
natural interior y accesibiidad directa a parcela desde algunas de las
estancias.

B.3 Cubiertas en contacto con aire exterior (C1)

Descripcion del sistema:

Parametros

El sistema constructivo que presenta este elemento constructivo esta
compuesto por panel Termochip o similar formado por:

- tablero machihembrado (acabado a determinar en obra)

- aislamiento térmico: XPS poliestireno extruido de 80 mm de espesor
(conductividad térmica 0,034 W/mK)

- tablero aglomerado hidréfugo 19 mm.

Sobre este panel sandwich se colocara una lamina impermeable y
transpirable tipo Tyvek de DuPont o similar, sobre la que se rastrelara para la
colocacion de la teja mixta clavada.

Todo este sistema constructivo se apoyara sobre la estructura de madera de
cubierta que descansa sobre los muros.

Seguridad estructural peso propio,sobrecarga de uso, viento, sismo

El sistema constructivo de cubierta garantizara una resistencia suficiente para
soportar los esfuerzos a los que se vea sometido (peso propio, viento, nieve,
etc) y transmitirlos al sistema estructural sobre el que descansa.

Salubridad: Proteccion contra la humedad

Para la adopcion de la parte del sistema envolvente correspondiente a la
cubierta, se ha tenido en cuenta especialmente la zona pluviométrica en la
que se ubicara segun lo especificado por el CTE DB-HS. El conjunto de la
cubierta garantizard la estanqueidad al agua y viento. Para resolver las
soluciones constructivas se tendra en cuenta las caracteristicas del
revestimiento exterior previsto y del grado de impermeabilidad exigido en el
CTE.

Salubridad: Evacuacion de aguas

Para la adopcion de la parte del sistema envolvente correspondiente a la
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cubierta, se ha tenido en cuenta especialmente la zona pluviométrica en la
que se ubicara segun lo especificado por el CTE DB-HS. El conjunto de la
cubierta garantizara la correcta evacuacion de las aguas pluviales mediante
canalones de chapa plegada de cobre de 0.6 mm de espesor hacia las
bajantes de cobre de 125 mm de didmetro, para su posterior vertido en el
terreno mediante emisarios de tubo dren.

Seguridad en caso de incendio

Por tratarse de una edificacion aislada y toda ella dentro del mismo sector de
incendio no se determinan prescripciones para evitar la Propagacion exterior
segun en C.T.E. DB S| Seccién 2. Ya que en este caso la cubierta es a la vez
parte del sistema estructural de la edificacion esta sera como minimo REI-30.
Los parametros adoptados suponen la adopcion de las soluciones
constructivas concretas que garantizan el sobrado cumplimiento de estos
requisitos.

Seguridad de utilizacion y accesibilidad

La cubierta no cuenta con elementos fijos que sobresalgan de la misma que
estén situados sobre zonas de circulacién a una altura inferior a 2,20 m.

La cubierta dispondra de ganchos de seguridad para que se fijen los
trabajadores que estén trabajando sobre ella.

Aislamiento acustico

El aislamiento acuUstico de calculo del conjunto de cubierta (incluido
acabados) es superior a 36 dB(A) (aproximadamente 47 dB(A)) a ruido aéreo.
La solucidon constructiva elegida cumple las prescripciones de la normativa
aplicable CTE DB-HR en funcidn de los parametros que determinan las
previsiones técnicas.

Limitacién de demanda energética

Se ha tenido en cuenta la ubicacion del edificio en la zona climatica C1. Para
la comprobacion de la limitacién de la demanda energética se tendra en
cuenta ademas la transmitancia media de los materiales que forman la
cubierta, el factor solar modificado medio para cada orientacion.

Disefio y otros

Los principales parametros tenidos en cuenta son los correspondientes a la
normativa urbanistica aplicable y a la conservacién y mantenimiento de la
edificacion. Dentro de los acabados permitidos estéticamente por la
normativa urbanistica se eligen aquellos que presentan una mejor
conservacion y mas facil mantenimiento.

B.4 Cubiertas en contacto con espacios no habitables (C2)

No procede

B.5 Cubiertas enterradas (T2)

No procede

B.6 Lucernarios (L)

No procede

B.7 Suelos apoyados sobre el terreno (S1)

Descripcion del sistema:

Parametros

El sistema constructivo que presenta este elemento constructivo esta
compuesto por una solera armada de 15 cm sobre lamina impermeabilizante
con fieltro geotexti y encachado de grava compactada de espesor
aproximado 30 cm sobre terreno compactado.

Seguridad estructural peso propio,sobrecarga de uso, viento, sismo

Este elemento constructivo descansa directamente sobre el terreno, por lo que
no transmite ninguna carga al sistema estructural de la edificacion.

Salubridad: Proteccién contra la humedad

La inclusién en el sistema constructivo de este elemento de un primer nivel de
grava drenante y sobre esta de una lamina impermeabilizante ha de
garantizar la proteccion contra la humedad del elemento.

Salubridad: Evacuacion de aguas
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El conjunto de solera de hormigén armado y sus correspondientes acabados y
recrecidos garantizaran la formacién de pendientes minimas del 1% y maximas
del 2% para la evacuaciéon de aguas.

Seguridad en caso de incendio

No procede justificar este punto ya que se trata de espacios exteriores.
Seguridad de utilizacién y accesibilidad

La soleras exteriores, como base para la construccion del acabado de suelo
de porches y aceras sera horizontal, continuo y sin cambios de nivel (salvo en
las zonas marcadas donde se ejecutaran 3 peldafios con dimensiones de
acuerdo a las prescripciones técnicas de la normativa de aplicaciéon vigente),
mejorando la seguridad de utilizaciéon del mismo durante la obra.

Aislamiento acustico

No procede ya que se trata de elementos exteriores.

Limitacion de demanda energética

No procede ya que se trata de elementos exteriores.

Disefio y otros

No procede.

B.8 Suelos en contacto con espacios no habitables (S2)

No procede

B.9 Suelos en contacto con el aire exterior (S3)

No procede

B.10 Medianeras

No procede

B.11 Muros en contacto con el terreno (T1)

No procede

B.12 Muros/paramentos en contacto con espacios no habitables (M2)

No procede

B.13 Espacios exteriores a la edificacion

No procede

. C - Descripciéon general de los parametros que determinen las previsiones técnicas a considerar en el
proyecto respecto al sistema de compartimentacion.

Se definen en este apartado los elementos de cerramiento y particiones interiores. Los elementos seleccionados
cumplen con las prescripciones del Codigo Técnico de la Edificacion, cuya justificacion se desarrolla en la memoria
de proyecto de ejecucion en los apartados especificos de cada Documento Basico.

Se entiende por particiéon interior, conforme al “Apéndice A: Terminologia” del Documento Basico HE1, el elemento
constructivo del edificio que divide su interior en recintos independientes. Pueden ser verticales u horizontales.

Se describiran también en este apartado aquellos elementos de la carpinteria que forman parte de las particiones
interiores (carpinteria interior).

C.1 Tabiqueria de distribucion interior

Descripcion del sistema: La tabiqueria interior se resuelve con tabicén LHD gran formato:

- Ladrillo hueco doble.
- Enlucido yeso.
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Parametros

Seguridad estructural peso propio,sobrecarga de uso, viento, sismo

El peso propio de la tabiqueria de distribuciéon interior se considera en las
sobrecargas de tabiqueria aplicadas en el calculo del sistema estructural
segun prescripciones del CTE DB-SE. Este tipo de tabique destaca por su
ligereza en comparacion con otros (ladrillo por ejemplo), siendo favorables a
la seguridad estructural.

Seguridad en caso de incendio

La resistencia al fuego de calculo de este elemento es de EI-30, cumpliendo
las prescripciones del CTE DB S|

Seguridad de utilizacion y accesibilidad

La tabiqueria proyectada no cuenta con elementos fijos que sobresalgan de
la misma que estén situados sobre zonas de circulacién a una altura inferior de
2,20 m.

Aislamiento acustico

El aislamiento acustico de célculo de este elemento es superior a 52 dB(A)
cumpliendo lo especificado en el CTE DB HR

Disefio y otros

Se proyecta este tipo de tabiqueria interior por su resistencia, primando este
parametro sobre la rapidez y limpieza de ejecucion de otros sistemas.

C.2 Carpinteria interior
Descripcion del sistema:

Parametros

Las puertas de paso interiores seran de madera maciza de roble, sapeli o similar
para barnizar o de DM para pintar, caras lisas. Deberan disponer de Marca
Nacional de Calidad.

La puerta de acceso a la vivienda estara realizada con carpinteria de madera
barnizada y sera acorazada. En su caso podra ser de PVC con semejantes
caracteristicas. Sera abatible hacia el interior con eje vertical.

Dimensiones minimas:

- Puerta interior de paso: >0,75x2,03x0,035 cm.
- Puerta de acceso: 0,86x2,43x0,05 cm.

Las puertas de bafios y dormitorios tendran condena interior, estaran dotadas
al menos de tres pernos y resbaldn. Las puertas de acceso estaran dotadas de
llave exterior, tirador y mirilla.

Seguridad estructural peso propio,sobrecarga de uso, viento, sismo

No procede

Seguridad en caso de incendio

El ancho libre de evacuaciéon de las puertas y su sentido de apertura cumple
las prescripciones del CTE DB SI.

Seguridad de utilizacién y accesibilidad

Las puertas seran abatibles de eje vertical o correderas y facimente
operables, con herrajes estandar homologados.

Aislamiento acustico

No procede

Disefio y otros

El disefio de las puertas sera definido durante la obra.

e D - Descripcion general de los parametros que determinen las previsiones técnicas a considerar en el
proyecto respecto al sistema de acabados.

D.1 Revestimiento exterior de paramentos verticales

Descripcion del sistema:

Parametros

Existen dos tipos de acabados de fachada proyectados:

-aplacado de piedra natural (corte regular) de espesor minimo 3 cm segun
planos de fachada.

-acabado de mortero monocapa o mortero acrilico en color con un espesor
minimo de 2 cm.

Seguridad estructural peso propio,sobrecarga de uso, viento, sismo

El peso propio de los revestimientos de fachada se ha considerado en el

15

Proyecto Ampliacién Vivienda Unifamiliar Aislada en Miranda de Azan (Salamanca).

MEMORIA




Miguel Mateos Hernandez

Arquitecto

calculo del sistema estructural segun prescripciones de calculo del CTE DB-SE.
Seguridad en caso de incendio

No se establecen condiciones particulares para materiales de acabado, sino
para el conjunto de la envolvente.

Seguridad de utilizacién y accesibilidad

Los acabados de fachada no cuentan con elementos fijos que sobresalgan
de la misma que estén situados sobre zonas de circulacién a una altura menor
de 2,20 m.

Aislamiento acustico

Este elemento no se considera en el calculo del aislamiento acustico del
elemento fachada ya que por su caracter decorativo puede ser sustituido por
otro en cualquier proceso de reforma de la edificacion.

Disefio y otros

Los principales pardmetros tenidos en cuenta son los correspondientes a la
normativa urbanistica aplicable y a la conservacién y mantenimiento de la
edificaciéon. Dentro de los acabados permitidos estéticamente por la
normativa urbanistica se eligen aquellos que presentan una mejor
conservacion y mas facil mantenimiento.

D.2 Revestimiento exterior de paramentos horizontales o inclinados (cubierta)

Descripcion del sistema:

Parametros

[ Teja ceramica mixta

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo

El peso propio de los revestimientos de cubierta se ha considerado en el
céalculo del sistema estructural segun prescripciones de calculo del CTE DB-SE.

Seguridad en caso de incendio
No se establecen condiciones particulares para materiales de acabado, sino
para el conjunto de la envolvente.

Seguridad de utilizacién y accesibilidad
No procede

Aislamiento acustico

Este elemento no se considera en el calculo del aislamiento acustico del
elemento cubierta ya que por su caracter decorativo puede ser sustituido por
otro en cualquier proceso de reforma de la edificacion.

Disefio y otros

Los principales parametros tenidos en cuenta son los correspondientes a la
normativa urbanistica aplicable y a la conservaciéon y mantenimiento de la
edificacion. Dentro de los acabados permitidos estéticamente por la
normativa urbanistica se eligen aquellos que presentan una mejor
conservacion y mas facil mantenimiento.

D.3 Revestimiento interior de paramentos verticales: pintura lisa

Descripcion del sistema:

Parametros

En el interior de la vivienda, excepto en los cuartos humedos, cocina y cuarto
de instalaciones, el acabado de las paredes sera pintura lisa.

Seguridad estructural peso propio,sobrecarga de uso, viento, sismo

No procede

Seguridad en caso de incendio

No se establecen condiciones particulares para materiales de acabado en
interior de viviendas.

Seguridad de utilizacion

No procede

Aislamiento acustico

No procede

Disefio y otros

El color definitivo serd definido en el tramo final de la obra, teniendo en
cuenta el resto de materiales utilizados finalmente.
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D.4 Revestimiento interior de paramentos verticales: alicatado ceramico

Descripcion del sistema:

Parametros

En los cuartos himedos, cocina y cuarto de instalaciones el acabado de las
paredes sera alicatado ceramico.

Seguridad estructural peso propio,sobrecarga de uso, viento, sismo

No procede

Seguridad en caso de incendio

No se establecen condiciones particulares para materiales de acabado en
interior de viviendas. Este mismo acabado sera utilizado en el cuarto de
instalaciones y, por seguridad, cumplira que los revestimientos de paredes han
de ser como minimo B-s1, dO.

Seguridad de utilizacion

No procede

Aislamiento acustico

Este elemento no se considera en el calculo del aislamiento acustico del
elemento fachada ya que por su caracter decorativo puede ser sustituido por
otro en cualquier proceso de reforma de la edificacion.

Disefio y otros

El modelo definitivo sera definido en el tramo final de la obra, teniendo en
cuenta el resto de materiales utilizados finalmente.

D.5 Revestimiento interior de paramentos horizontales: solado

Descripcion del sistema:

Parametros

Existen cuatro tipos de acabados de suelo:
1- Gres porcelanico a definir en obra colocado con cola fijjadora sobre
solera. Antideslizante en bafio.

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo

El peso propio de los revestimientos de suelo se ha considerado en el proyecto
del edificio existente segun prescripciones de calculo del CTE DB-SE.

Seguridad en caso de incendio

No se establecen condiciones particulares para materiales de acabado en
interior de viviendas. En el cuarto de instalaciones, por seguridad, los
revestimientos de suelos han de ser como minimo Br.-s1.

Seguridad de utilizacion

Las caracteristicas de resbaladicidad del material elegido cumpliran con los
minimos establecidos en el CTE DB SU. El pavimento no presentara
discontinuidades, desniveles, etc.

Aislamiento acustico

Este elemento no se considera en el calculo del aislamiento acustico ya que
por su caracter decorativo puede ser sustituido por otro en cualquier proceso
de reforma del local.

Disefio y otros

No procede.

D.6 Revestimiento interior de paramentos horizontales: falsos techos

Descripcion del sistema:

Parametros

Se realizara falso techo horizontal continuo tipo Pladur TC-47 o similar
compuesto por una placa Pladur tipo N o similar de 15 mm de espesor fijada a
la perfileria de cuelgue y anclaje. El acabado final sera pintura lisa.

Sobre el mismo se colocara una manta de lana de vidrio como aislante
acustico y térmico.

Seguridad estructural peso propio,sobrecarga de uso, viento, sismo

El peso propio de los revestimientos de techo se ha considerado en el
proyecto del edificio existente segln prescripciones de calculo del CTE-DB-SE.
Seguridad en caso de incendio

No se establecen condiciones particulares para materiales de acabado en
interior de viviendas. Sin embargo si se establecen condiciones de reaccion al
fuego para los elementos situados sobre falsos techos que han de ser B-s3,d0 y
bajo suelos elevados que han de ser Br-s2. En la zona de instalaciones, por
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seguridad, los revestimientos de techos han de ser como minimo B-s1, dO.
Seguridad de utilizacion

Ningun elemento fijo de falso techo estara situado por debajo de 2,20 m de
altura.

Aislamiento acustico

Se considerara la capa de aislamiento que se colocara sobre el falso techo.
Disefio y otros

No procede.

D.7 Otros acabados

No procede

. E - Descripcion general de los parametros que determinen las previsiones técnicas a considerar en el
proyecto respecto al sistema de acondicionamiento ambiental.

Entendido como tal, la eleccibn de materiales y sistemas que garanticen las condiciones de higiene, salud y
proteccion del medioambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de salubridad y
estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno
inmediato, garantizando una adecuada gestién de toda clase de residuos.

Las condiciones aqui descritas deberan ajustarse a los parametros establecidos en el Documento Basico HS
(Salubridad), y en particular a los siguientes:

HS 1 Se han considerado en este aspecto los parametros correspondientes contenidos
Proteccion frente a la en los siguientes documentos:
humedad -CTE

- NTE

- RITE

- Normativa local de aplicacion
- Normativa autonémica de aplicacién

Las diferentes soluciones constructivas del sistema envolvente garantizan el
cumplimiento de todas las prescripciones enunciadas en la normativa citada.

Segun los criterios del CTE DB HS se ha establecido el grado de impermeabilidad
minimo de las fachadas que vendra fijado en funcién de :

-Zona pluviométrica: IV (terreno tipo lll) (entorno EQ) (zona edlica A)

-Grado de exposicion al viento: V2

Por lo tanto el grado de impermeabilidad de las fachadas sera de 3

Se comprobara que las soluciones constructivas existentes concuerdan con las
siguientes establecidas por el CTE: R1+B1+C1 6 R1+C2

HS 2 Ademas del sistema de saneamiento, la edificacion dispone de pequefios
Recogida y evacuacion de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios generados en ella de forma
residuos acorde con el sistema publico de recogida.

Se han considerado en este aspecto los parametros correspondientes contenidos
en los siguientes documentos:

- CTE

- Normativa local de aplicacién

- Normativa autonémica de aplicacién

18

Proyecto Ampliacién Vivienda Unifamiliar Aislada en Miranda de Azan (Salamanca).

MEMORIA



Miguel Mateos Hernandez

Arquitecto

HS 3
Calidad del aire interior

Se han considerado en este aspecto los parametros correspondientes contenidos
en los siguientes documentos:

- CTE

- NTE

- RITE

- UNE

- Normativa local de aplicacion

- Normativa autonémica de aplicacion

La existencia de ventanas que posibilitan la ventilacion natural en todas las
estancias de la vivienda garantiza la calidad del aire interior y la posibilidad de
cumplir con todos los parametros dispuestos en las normativas citadas.

. F - Descripcidon general de los parametros que determinen las previsiones técnicas a considerar en el
proyecto respecto al sistema de servicios.

Se entiende por sistema de servicios el conjunto de servicios externos al edificio necesarios para el correcto

funcionamiento de éste.

Accesos

Abastecimiento de agua

Evacuacion de agua
Saneamiento

Suministro eléctrico

El acceso a la edificacion se realiza a través de la calle publica Magallanes, en la
fachada Este del solar.

El acceso principal a la vivienda se realizara a través de la puerta de acceso de eje
de giro vertical sita en el recibidor, en la fachada sureste de la edificacion.

Se aprovechara la instalacién existente, desde la que se ejecutara una derivacion,
con sus correspondientes llaves de corte, que den servicio a la vivienda.

A partir de este punto se realizara la derivacion a la vivienda y la instalacion interior
de la misma. Toda la fontaneria sera de tubo de cobre electrolitico de 1 mm. de
espesor o de polietieno reticulado y de didmetros suficientes para el correcto
suministro de caudal y presion. Las llaves de paso general y para todos los aparatos
seran de esfera.

La producciéon de A.C.S. se realiza mediante la instalacidon existente de termo
eléctrico.

Se aprovechara la instalaciéon existente, desde la que se ejecutard una
conduccion de desagiie hasta una primera arqueta registrable desde la cual se
hara una derivacion que dé servicio a la vivienda.

La instalacion de saneamiento se ejecutara con tuberia PVC-Saneamiento. Las
arquetas y pozos seran de ladrillo con mortero de cemento brufido en su interior.
Donde se especifique seran separadoras de grasa o sifénicas. Las conducciones
enterradas seran de hormigén centrifugado tipo campana o PVC, asentadas y
protegidas con hormigén fresco.

Los aparatos sanitarios seran de porcelana vitrificada blanca, las duchas seran de
fibra.

Las aguas pluviales se verteran a la via publica.

Se aprovecha la conduccién de energia eléctrica en Baja Tension cumpliendo en
todo momento el Reglamento correspondiente, hasta el punto de ubicaciéon del
cuadro general situado en el interior de la edificacion. Desde dicho cuadro saldran
los diferentes circuitos al interior de la vivienda y al exterior.

Todos sus componentes (hilos, tubos, cajas, mecanismos de proteccion, de
encendido, etc) cumpliran con las especificaciones del Reglamento de Baja
Tensiébn (Decreto 842/2002 de 2 de Agosto de 2002, BOE n° 224 de 18 de
Septiembre de 2002), y sus Instrucciones Técnicas Complementarias.

Los conductores seran de cobre aislados y dispuestos en interior de tubos
corrugados, empotrados en paredes. Los mecanismos de empotrar iran alojados
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Telefonia

Telecomunicaciones

Recogida de basura

Suministro de gas

Alarma de intrusion

Climatizacion, calefaccion y
ventilacion

Medidas correctoras

1.3 Prestaciones del edificio

en caja universal. Habra dispositivos privados de mando y proteccidn contra
sobreintensidades y contactos indirectos constituidos por interruptores
magnetotérmicos en todos los circuitos e interruptor diferencial. Habra circuitos
de puesta a tierra mediante electrodo de cobre desnudo que recoge la
instalacion eléctrica y todas las masas metdlicas del edificio, incluida la
estructura y las bafieras

Se solicitara la conexibn a la empresa suministradora que ejecutara una
acometida general situada en muro de fachada (siendo esta parte de la
instalacion de la exclusiva competencia, en cuanto a disposicion y
manipulacién, de la Compaifia Suministradora). A partir de este punto se
realizara un red interior con canalizacién de distribucién (formada por conjunto
de tubos que unen armario y la caja de paso de la que parte la canalizacién de
la edificacion); cajas de paso colocadas a 10 cm. del techo, para derivaciones,
cambios de direccidon y en tramos rectos, cada 15 m; cajas de interior para
servicio de una sola toma y supletorios; cajas de toma a 1,5 m. del suelo para
aparato mural y a 0,20 m. del suelo para aparato de sobremesa.

La edificacion dispondra de su propia instalacion con equipo de captacion
(situado generalmente en cubierta) y equipo de amplificacién y distribuciéon. A
partir de este punto existrA una instalaciéon de distribuciébn con cajas de
derivacion y cajas de toma.

La distribucion de las cajas de toma se realizara segin lo indicado en la
documentacion grafica.

La recogida de basuras producidas en esta edificacion dependera del servicio
municipal de recogida de basuras, el cual ha dejado repartido por la zona una
serie de contenedores para depositar los residuos producidos.

| No se considera.

| No existe ninguna preinstalacién de este tipo en la edificacién.

1- No se proyecta ningln tipo de instalacién de climatizacion en la edificacion.

2- Se proyecta un sistema de calefaccion mediante estufa de biomasa y
radiadores eléctricos. El ACS se obtendra mediante termo eléctrico.

3- La vivienda dispondra de una instalacion de ventilacibn mecanica que
garantizara el cumplimiento del CTE DB-HS 3 (Calidad del aire interior). Ademas
existiran las salidas de humos de la cocina y caldera y el cuarto de instalaciones
dispondra de rejillas de ventilacion directa al exterior. Estas rejillas y chimeneas
seran de dimension suficiente para garantizar la correcta ventilacion de estas
zonas segun el CTE DB-HS

| Se especifican estas instalaciones en su correspondiente capitulo de memoria.

Se describen a continuacion las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relaciéon con las exigencias

basicas del CTE.

1.4.1. Requisitos basicos:

Son requisitos basicos, conforme a la Ley de Ordenacion de la Edificacion, los relativos a la funcionalidad, seguridad

y habitabilidad.

Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el bienestar de la sociedad y la
proteccion del medio ambiente, debiendo los edificios proyectarse, construirse, mantenerse y conservarse de tal
forma que se satisfagan estos requisitos basicos.
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1.4.1.1. Requisitos basicos relativos a la funcionalidad:

a.

Utilizacién, de tal forma que la disposicién y las dimensiones de los espacios y la dotacién de las instalaciones
faciliten la adecuada realizacién de las funciones previstas en el edificio.

En la distribucion de la edificacion objeto de este proyecto prima la funcionalidad del mismo a la hora de
desarrollar la actividad residencial a la que va a ser dedicado basandose en los requisitos impuestos por la
propiedad. La edificacion se estructura claramente en zona privada y zona publica, buscando recorridos
cortos y claros a través de cada una de estas zonas; si bien, para llegar hasta el fondo de la parcela el
recorrido no puede ser otro.

Cada una de las estancias de la edificacién tiene dimensién suficiente para el desarrollo de la actividad a la
que se destinan y estan convenientemente relacionadas segun su caracter y necesidades de la propiedad.

Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacion reducidas el acceso
y la circulacién por el edificio en los términos previstos en su normativa especifica.

Por tratarse de una vivienda unifamiliar privada de autopromocién no es aplicable la normativa especifica de
accesibilidad vigente.

No procede la aplicacion de la seccién 9 del CTE DB-SUA ya que segun la casuistica de aplicacion
determinada en el Cédigo Técnico de Edificacion en viviendas unifamiliares (tanto en zonas interiores como
exteriores) las condiciones de accesibilidad Unicamente son exigibles en aquellas que deban ser accesibles,
no siendo éste el caso ya que la propiedad no plantea ningun tipo de necesidad al respecto.

Acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informacion de acuerdo con lo establecido en
su normativa especifica.

La ejecucion de la instalacion de servicios de telecomunicaciones y audiovisuales sera realizada por personal
cualificado de acuerdo a las prescripciones que pueda marcar la empresa suministradora y a la normativa de
aplicacion vigente, garantizando su accesibilidad y mantenimiento.

Facilitacion para el acceso de los servicios postales, mediante la dotacion de las instalaciones apropiadas
para la entrega de los envios postales, segun lo dispuesto en su normativa especifica.

A la entrada de la parcela (junto al portén de acceso) y accesible desde el camino publico se instalara un
buzén para los servicios postales.

1.4.1.2. Requisitos basicos relativos a la seguridad:

a.

Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, dafios que tengan
su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos
estructurales, y que comprometan directamente la resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.

Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema estructural para la
edificacibn que nos ocupa son principalmente la resistencia mecanica y estabilidad, la seguridad, la
durabilidad, la economia, la facilidad constructiva, la modulacién y las posibilidades de mercado.

Durante el desarrollo del proyecto de ejecucion se tendran en cuenta todos estos parametros asi como todos
aquellos factores que intervengan en el calculo, de modo que las bases de calculo adoptadas y el
cumplimiento de las exigencias basicas de seguridad se ajustan a los documentos basicos del CTE y demas
normativa vigente.

Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en condiciones
seguras, se pueda limitar la extensiéon del incendio dentro del propio edificio y de los colindantes y se permita
la actuacién de los equipos de extincién y rescate.

Dentro de la edificacion se instalaran todas las medidas de protecciéon contra incendios determinadas en el
C.T.E. NB S| (Seguridad de Incendio). Estas medidas se completaran con aquellas que marque el C.T.E. NB SUA
(Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad).

El acceso a la edificacion para los servicios de extincion (bomberos) esta parcialmente garantizado por el
disefio de la vivienda y las caracteristicas del espacio exterior.

Todos los elementos estructurales son resistentes al fuego durante un tiempo superior al especificado en el
C.T.E. NBSI.

Seguridad de utilizacion, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de accidente para las
personas.

La configuracion de los espacios (diafanos y sin obstaculos), los elementos fijos (mobiliario) y méviles (puertas)
que se proyectan en esta edificacion, se conciben de tal manera que pueda ser usado para los fines previstos
dentro de las limitaciones de uso de la vivienda sin que suponga riesgo de accidentes para los usuarios del
mismo.

1.4.1.3. Requisitos basicos relativos a la habitabilidad:

La.

Higiene, salud y protecciéon del medio ambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de

21

Proyecto Ampliacién Vivienda Unifamiliar Aislada en Miranda de Azan (Salamanca).

MEMORIA



Miguel Mateos Hernandez Arquitecto

salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su
entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos.

La edificacién reunira los requisitos de habitabilidad, ahorro energético y funcionalidad exigidos para este uso
y que se contemplan en el proyecto basico. Esta edificacién ha sido proyectada originariamente para ser
utilizado para uso residencial vivienda (unifamiliar aislada) y es adecuado (por situacién, dimensiones, etc)
para el este uso concreto al que va a ser destinado.

La edificacion dispone de medios que impiden la presencia de agua o humedad inadecuada procedente
de precipitaciones atmosféricas, del terreno o de condensaciones, y dispone de medios para impedir su
penetracién o, en su caso, permiten su evacuacion sin produccién de dafos. Del mismo modo, dispone de
espacios y medios para extraer los residuos ordinarios generados en ellos de forma acorde con el sistema
publico de recogida.

Se dispondra de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico previsto de agua apta para el
consumo de forma sostenible, aportando caudales suficientes para su funcionamiento, sin alteracion de las
propiedades de aptitud para el consumo e impidiendo los posibles retornos que puedan contaminar la red,
incorporando medios que permitan el ahorro y el control del agua.

La edificacion dispone de medios adecuados para extraer las aguas residuales generadas de forma
independiente con las precipitaciones atmosféricas y las aguas fecales generadas durante el desarrollo de la
actividad en el interior de la vivienda.

La vivienda dispondra de una instalacion de ventilacion mecéanica que garantizara el cumplimiento del CTE
DB-HS 3 (Calidad del aire interior). La existencia de ventanas que posibilitan la ventilacion natural en todas las
estancias de la vivienda garantiza la renovaciéon del aire adecuadamente, de forma que se aporte un caudal
suficiente de aire exterior y se garantice la extraccién y expulsi6n del aire viciado por los contaminantes,
cumpliendo con todos los parametros dispuestos en las normativas citadas. Ademas existiran las salidas de
humos de la cocina y caldera y el cuarto de caldera dispondra de rejillas de ventilacion directa al exterior.
Estas rejillas y chimeneas seran de dimension suficiente para garantizar la correcta ventilacion de estas zonas
segun el CTE DB-HS 3.

b. Proteccién contra el ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las personas y
les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

Todos los elementos constructivos verticales (particiones interiores, paredes separadoras de propiedades o
usuarios distintos, paredes separadoras de zonas comunes interiores, paredes separadoras de salas de
instalaciones, fachadas) cuentan con el aislamiento acustico requerido para los usos previstos en las
dependencias que delimitan.

Todos los elementos constructivos horizontales (forjados generales separadores de cada una de las plantas y
cubierta), cuentan con el aislamiento acustico requerido para los usos previstos en las dependencias que
delimitan.

c. Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional de la energia necesaria
para la adecuada utilizacién del edificio.

La edificacion dispone de una envolvente existente que se estima adecuada a la limitacién de la demanda
energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcién del clima de la zona, del uso previsto y del
régimen de verano y de invierno.

Las caracteristicas de aislamiento e inercia, permeabilidad al aire y exposicion a la radiacién solar, permiten la
reduccion del riesgo de aparicion de humedades de condensaciones superficiales e intersticiales que puedan
perjudicar las caracteristicas de la envolvente. Del mismo modo, la envolvente existente tiene un disefio que
contempla el tratamiento de los puentes térmicos para limitar las pérdidas o ganancias de calor y evitar
problemas higrotérmicos en los mismos.

La edificacion dispondra de instalaciones de iluminacion adecuadas a las necesidades de su actividad y sus
usuarios y a la vez eficaces energéticamente disponiendo de un sistema de control que permita ajustar el
encendido a la ocupacion real de la zona, asi como de un sistema de regulacion que optimice el
aprovechamiento de la luz natural, en las zonas que retnan unas determinadas condiciones.

Para responder a la demanda de agua caliente sanitaria derivada del uso de la vivienda se incorporara de
un sistema de captacion, almacenamiento y utilizacién de energia solar de baja temperatura, adecuada a la
radiacion solar global de su emplazamiento y a la demanda de agua caliente de la edificacion.

Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las instalaciones que permitan un uso
satisfactorio del edificio.

No procede

1.4.2. Prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relacién con las exigencias basicas del CTE:
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qu.wsn.os Segan CTE En proyecto Prestaciones segun el CTE
basicos: en proyecto
Seguridad DB-SE Seguridad DB-SE No procede.
estructural
De tal forma que los ocupantes puedan desalojar el
Seguridad edificio en condiciones seguras, se pueda limitar la
DB-SI en caso de DB-SI extension del incendio dentro del propio local y de los
incendio colindantes y se permita la actuaciéon de los equipos
de extincién y rescate.
Seguridad
DB-SUA - de_ ) DB-SUA De tal fqrma que eI_ uso normal del edificio no
utilizacion y suponga riesgo de accidente para las personas.
accesibil.
DB-HS Higiene, salud y protecciéon del medioambiente, de tal
NTE forma que se alcancen condiciones aceptables de
Habitabilidad DB-HS salubridad RITE salubridad y'estanquelda‘d en el amblente llntenor del
Norm. local local y que éste no deteriore el medio ambiente en su
Norm. entorno inmediato, garantizando una adecuada
autonémica | gestidn de toda clase de residuos.
Proteccion
DB-HR frente al DB-HR No procede.
ruido
Ahorro de . .
. De tal forma que se consiga un uso racional de la
energiay DB-HE . ) " L.
DB-HE . . energia necesaria para la adecuada utilizacion del
aislamiento RITE
P local.
térmico
Otros aspectos funcionales de los elementos
constructivos o de las instalaciones que permitan un
uso satisfactorio del edificio
DB-SUA De tal forma que la disposicién y las dimensiones de
. . - s Norm. local los espacios y la dotaciéon de las instalaciones faciliten
Funcionalidad Utilizacion o : .
Norm. la adecuada realizacion de las funciones previstas en
autondmica ellocal.
DB-SUA De tal forma que se permita a las personas con
Accesibilida Norm. local movilidad y comunicacion reducidas el acceso y la
d Norm. circulacion por el local en los términos previstos en su
autonémica | normativa especifica.
De telecomunicacion audiovisuales y de informacion
Acceso a | Norm. } .
g o de acuerdo con lo establecido en su normativa
los servicios | especifica o
especifica.

1.4.2.1. Prestaciones que superan los umbrales establecidos en el CTE:

Prestaciones que superan el

RGZ‘q.U'S't,OS Segun CTE En proyecto CTE
basicos:
en proyecto
Seguridad DB-SE Seguridad estructural DB-SE No procede
DB-SI Segurldad en'caso de DB-SI No procede
incendio
DB-SUA Seglu.nda.c! de DB-SUA No procede
utilizacion
DB-HS
NTE
Habitabilidad DB-HS Salubridad RITE No procede
Norm. local
Norm. autonémica
DB-HR Proteccpn frente al DB-HR No procede
ruido
DB-HE Ahorro de energia D}SI_TEE No procede
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Miguel Mateos Hernandez

Arquitecto

Funcionalidad

DB-SUA
Utilizacién Norm. local No procede
Norm. autonémica

Accesibilidad Norrp. !Ocal No procede
Norm. autondmica

Acceso a los servicios | Norm. especifica No procede

1.4.2.2. Limitaciones de uso del edificio:

Limitaciones de uso
del edificio:

La edificacion solo podra destinarse al uso residencial (Vivienda unifamiliar). La
dedicacion a uso distinto del proyectado requerird de un proyecto de reforma y
cambio de uso que sera objeto de licencia nueva.

Limitaciones de uso de las
dependencias:

Limitacién de uso de las
instalaciones:
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RESUMEN DE PRESUPUESTO

CAPITULO RESUMEN EUROS %

01 ACONDICIONAMIENTO TERRENO ...ttt s s s 184,00 0,71
02 SANEAMIENTO ...t e bbb a e b bbb e 301,69 1,16
03 CIMENTACION ..o e e e s e e s e e b sbe s saa e 1.715,16 6,57
04 ESTRUCTURA 3.658,73 14,02

05 ALBANILERIA Y CERRAMIENTOS 8.891,60 34,08
06 CUBIERTA L e e e e b b sr e 4.002,28 15,34
07 CARPINTERIA ... o e s s 2.362,97 9,06
08 INSTALACIONES ...t s 4.697,58 18,00
09 GESTION RESIDUOS ...ttt 184,33 0,71

10 SEGURIDAD Y SALUD ...ttt e e e e s b s 95,69 0,37

TOTAL EJECUCION MATERIAL 26.094,03

13,00 % Gastos generales ............... 3.392,22
6,00 % Beneficio industrial ............. 1.565,64
SUMA DE G.G. yBL.l 4.957,86
21,009 LV.A. ot 6.520,90
TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA 37.572,79
TOTAL PRESUPUESTO GENERAL 37.572,79

Asciende el presupuesto general a la expresada cantidad de TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS SETENTA Y DOS EUROS con SETENTA Y
NUEVE
CENTIMOS

Salamanca, a 20 de septiembre de 2017.

LA PROPIEDAD LA DIRECCION FACULTATIVA

20 de septiembre de 2018
Paginal






PLANO SITUACION ESTADO ORIGINAL

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 30)

VERTICES X Y
P1 274074.5130 | 4529278.6300
P2 274097.5230 | 4529267.6100

P3 274069.2230 | 4529222.5900

P4 274040.4730 | 4529229.1200
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PLANO SITUACION ESTADO AMPLIACION
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PLANO AMPLIACIO

VIVIENDA EXISTENTE
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PLANO ALZADOS Y SECCIONES
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PLANO ALZADOS Y SECCIONES
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